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B.1. Identifikaéni 0daje

a) Misto stavby

_ | Katastrdalni ) ZpUsob vyuziti
Parc. &. Vlastnik pozemku Vyméra
Uzemi Druh pozemku
Bublik Libor,
Policnd C. p. 28, 75701 Policnd
1384/13 P 5662 Oma pida
(674231) Bublik Stanislav,

C. p. 426, 75651 Zasova

Policn& Bublik Libor,
1375/1 410 Omad puda

(674231) &. p. 28, 75701 Poliénd

b) Predmét dokumentace

Charakter stavby: Uzemni studie
Stupen PD:  Uzemni studie jako podklad k UPD
Datum zpracovdni:  Cervenec 2025
c) Udaje o Zadateli
Libor Bublik
Policnd 28, 757 01 Policna

d) Udaje o zpracovateli dokumentace
a) ndzev
Ing. arch. Pavla Prokopiusovd, Pod Rozhlednou 1851, Zlin 760 01
b) jméno a pfijmeni hlavniho projektanta
Ing. arch. Pavla Prokopiusovd (CKA 4666)
c) jméno a piiimeni projektantd jednotlivych ¢dasti dokumentace

Ing. arch. Pavla Prokopiusovd — Architektonicko urbanistické feseni

Ing. Daniel Gabrle — Dopravni fedeni (CKAIT 0602936)

B.2. Zdkladni Gdaje

a) Zdakladni 0daje a vymezeni feS§eného Uzemi
Zastavované Uzemi je v lokalité Zahrady v okrajové Cdasti obce Policnd u Valasského
Mezifici. Jednd se o plochu cca 225x32m. Je navrzena novd komunikace, kterd zaijisti

obsluznost pro navrhované fadové domy. Celkem je navrzeno 13 fadovych domu.
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b)

c)

d)

Vystavba bude probihat vetapdch. Prvni etapa bude zahrnovat redlizaci
technického a dopravniho napojeni lokality. Vystavbu komunikace véetné odvodnéni
a napojeni inzenyrskych siti k jednotlivym parceldm. V druhé etapé bude realizovéna
vystavba domO 01-03 a jejich napojeni na technickou infrastrukturu. Ve treti etapé

pak domy 04-08 a v posledni objekty 09-13.

Cile Uzemni studie

Cilem studie je vhodné vyuziti nezastavéného Uzemi v obci Policnd v lokalité
Zahrady. Zastavbu v této Casti obce tvorii prevdiné rodinné domy samostatné stojici
doplnéné hospoddiskymi budovami. Stdvaijici zdstaviba v obci md danou uliéni cdru,
rodinné domy maiji vétiinou sedlové sttechy, cast domd je s plochou stfechou. Resené
Uzemi se nachdzi za prvni fadou rodinnych domd umisténych podél silnice Valosské
Mezifici — Bystfice pod Hostynem. Nezastavénd plocha je v Uzemnim pldnu urCena
k zastavéni rodinnymi domy. Vedlejsi plocha Uzemi je vymezena starsi Uzemni studii
k z&dstavbé rodinnymi domy vcetné dopravniho napojeni z hlavni cesty a napojeni

technické infrastruktury.

Podklady Uzemni studie

Uzemni pldn mésta Valasské Mezifi&i
Vyrez z katastrdini mapy

Informace spravcy siti o existenci
Geodetické zaméreni Uzemi
Prohlidka Uzemi

Fotodokumentace Uzemi

Projedndni zdméru na Uradé

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku dle Uzemni studie

Resend plocha se nachdzi v zapadni Easti obce Policnd pii okraji obce. Celkova

plocha feSeného Uzemi je cca 6328m2.

Plocha Uzemi: 6328 m?2

Plocha komunikace: 1253 m?

Plocha spolecné zelené: 876 m2

Plocha pro rodinné domy véetné zahrad: 4191 m2

Zastavénd plocha rodinnych dom: 1604 m?2
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e)

f)

g)

Sirsi vztahy, regulace, limity 0zemi

Lokalita je urcend k zastavbé rodinnymi domy. Je limitovdna dopravnim napojenim
a napojenim technické infrastruktury. Pfes pozemky vede v soucasné dobé nadzemni
elekirické vedeni VN, o jeho? prelozeni je zazdddno u provozovatele sité CEZ

Distribuce a.s.

Popis stavaijiciho stavu Uzemi a staveb

Resend lokalita je nezastavénd, zelend plocha. Na vedleich vychodnich
parceldch je jiz provedena pfiprava nové komunikace a zasitovdni Uzemi pro novou
vystavbu rodinnymi domy. Na zdpadni strané jsou parcely nezastavéné louky. Z jizni

strany je vedena novd komunikace, na kterou se lokalita napaji.

Stavaijici dva pozemky budou v severni Casti déleny pro vyrovndni mezi viastniky.
Studie je feSena pro jizni st danych pozemkd. Severni Usek je moiné dopravné

napoijit, jelikoz bude komunikace ukoncena obratistém.

Architektonicky a hmotovy navrh

Vfesené lokalité jsou navriené fadové domy s pfizemim bez podsklepeni a
s obytnym podkrovim pod pultovou stfechou. Zastavba kopiruje stdvaijici svazity terén.
Vcetné nové komunikace. Domy jsou feSeny ve ffech skupindch a u dopravniho
napojeni na stdvajici komunikaci bude fesena volnd plocha zelené a plocha pro
recyklacni nddoby. Komunikace je fesena jako obytnd zéna s sikanami a zdlivy pro
parkovdni a zelen. Navrhované domy vyuzivaji svym umisténim a naklonénim svétové
strany i pro umisténi fotovoltaickych panell a jejich vyuziti. Domy budou zachycovat
desfovou vodu v retenénich jimkdch. Sttechy gardzi budou zelené s extenzivni zeleni
pro snizovdni prehfivani v letnich mésicich a zajisténi zadrzovani destové vody na

pozemku.

Cely objekt je materidlové a barevné fesen v neutrdinich pfirodnich ténech, které
ladi s okolim a s potfebami klienta. Hlavni hmota domu bude tepelné zaizolovdna
vroviné fasady, sttechy a podlahy v 1.NP. Okna a dvefe budou plastové v dezénu
dreva s tepelné izolacnim trojsklem. Klempifské prvky budou z pozinkovaného plechu
viedé barvé. Vnitini povrchy stén budou omitané Sstukovou omitkou. Mistnosti
hygienického zdzemi budou povrchové upraveny keramickym obkladem. Na
podlahdch bude pouzita skiddand krytina (lamino/ vinyl/ dfevénd prkna, dle findiniho
vybéru investora) a keramickd dlazba. Stropy jsou kryté SDK podhledem na
systémovém rostu, s vymalbou v barvé bilé. Obvodové zdivo objektu bude zatepleno
kontaktnim systémem ETICS, fasddnim polystyrenem s probarvenou omitkou a
s izolovanym soklem. Stfecha bude zateplena minerdini vatou. Tepelnd izolace bude

napojena na izolaci fasady.
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h)

)

a)

b)

Technickd a dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni lokality je feSeno z obsluzné komunikace, kterd je vedena
k vedlejsi pldnované zdstavbé. § jejim maijitelem je projedndna a smiluvné zavdzdna
moznost napojeni fesené lokality. Vnitfini komunikace navrhované zdstavby je fesend

jako obousmérnd s Sikanami a s obratistém pro OS a HZS.

V feSené lokalité jsou vedeny sité technické infrastruktury, které jsou pfipraveny
pro vedle§i Uzemni z&stavbu. Vodovodni fad a fad splaskové kanalizace je pfipraven

pro napojeni u budouciho dopravniho sjezdu.

Destové vody zdomU budou jimdny do podzemnich retencnich jimek

s bezpecnostnimi prepady do kanalizace nebo do blizké vodotece.

Destfové vody z komunikace budou svaddény destovou kanalizaci do jimky se

vsakem v jizni asti pozemku v zeleni.

V lokalité jsou vedeny nadzemni sité& spolecnosti CEZ Distribuce as. Je

zazaddno jejich prelozeni do zemé podél vychodni hranice parcely €. 1384/13.
Napojeni na plynovod neni pldnovdno.
Lokalita bude napojena na verejné osvéetleni.
Sdélovaci vedeni bude pfivedeno do lokality.

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

Lokalita je dle Uzemniho pldnu urCena k zdstavbé individudini vesnické. V ndvrhu je

zachovdni co nejvétsi plochy zelené i v rdmci navrhované komunikace.

Podminky pro vytvdreni pfiznivého Zivotniho prostiedi a ochranu vefejného zdravi

Studie fedi ochranu Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi vrdmci U&inku hluku a
vibraci. V dalsim stupni projektové dokumentace bude feSena hlukovd studie pro
posouzeni hluku z dopravni obsluznosti a pro posouzeni hluku ze stavebnich praci pri

vystavibé predmétné stavby (komunikace, inzenyrské sité, rodinné domy).

B.3. Oduvodnéni Uzemni studie

Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci
Uzemni pldn mésta Valaiské Merzifici je platny od dubna 2022. Pozadavkem

Uzemniho pldnu na zastavéni Uzemi je zpracovdni Uzemni zastavovaci studie. Lokalita

Policnd - Zahrady predstavuje rozsdhlou Upravu funk&niho vyuziti. Stdvaijici funkéni

vyuziti je jako volnd plocha sadu bez zdstavby.

Udaje o pofizeni Gzemni studie
Uzemni studii pofizuje viastnik feSenych parcel, na kterych chce vystavét nové

domy. Vystavbu budou fesit viastnici parcel.
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c)

d)

Udaje o spInéni zaddni Gzemni studie

Zaddnim studie bylo vyuZiti plochy parcel pro novou zdstavbu. Zdroven je soucdsti
ndvrhu projekt nové komunikace, kterd bude napojena na jiz vystavénou obsluznou
komunikaci vedlej§i zdstavby. Studie bude slouzit jako podklad k Uzemné pldnovaci

dokumentaci pro ndsledné mozné povoleni vystavby fadovych domu.

Komplexni zdUvodnéni navrhovaného feseni

Lokalita umozrivje umisténi navrhovaného feseni a nabidne dostupné rodinné
bydleni s vliastni zahradou v zeleni. Zastavba je situovdna nedaleko hlavni komunikace
a tedy i dopravniho a obcanského vybaveni. Vzhledem k ifce pozemkU je zvolena
varianta s fadovymi domy.
\’/yhognoceni souladu se stavebnim zdkonem a obecnymi pozadavky na uzivani
Uzemi

Navrhované feseni splnuje pozadavky na uzivani Uzemi. Je zqjisténa dostatecnd
plocha obsluzné komunikace, kterd zaijisti pristup k jednotlivym domUm pro obyvatele,
navstévy i Udrzbu &i zdsah vozidel 1ZS. Je navrieno dopravni i technické napojeni

lokality.

Vypracoval: Ing. arch. Pavla PROKOPIUSOVA
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