Kupni smlouva
a

Smlouva o advokatni tiischoveé

uzaviena dle zakona ¢, 89/2012 8h., cbéansky zakonik, v platném znéni, niZze uvedeného dne, mésice

a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Smluvni stranyv:

a

na strané jedné jako prodavajici

Obec Poliéna

sidlem ¢.p. 144, 757 01 Poliéna

IC 01265741

zastoupena Vojtéchem Bacou, starostou

na strané druhé jako kupujici

za tcasti:
JUDz. Patrik Novosad i}
advokat, zapsany v seznamu advokati CAK pod ev. & 14609, IC: 01172719, se

vvvvv

jako schovatel

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu
a smlouvu o advokaitni tischové

takto:

L

Prodavajici prohladuje, Zze ma ke dni uzavieni této smlouvy ve svém vyluéném
vlastnictvi nemovitosti zapsané ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti u

katastralni iizemi a obec Poli¢na, na listu vlastnictvi &islo 232, jako:

pozemek par.c. st. 114/1, o vyméfe 422 m?, zastavénd plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je rodinny dam &.p. 33, kdy tato stavba stoji na pozemku par.¢. st.
114/1,

pozemek par.¢. st. 114/4, o vyméfe 49 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
soucasti je budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho, zpisob vyuziti:
garaz, kdy tato stavba stoji na pozemku par.c. st. 114/4,

pozemek par.¢. 2184, o vymere 315 m?, ostatni plocha,

(vée dale téz oznacovano souborné jen jako ,nemouitd véc* nebo ,predmét prevodu i
Lnemovité véct).



IL.

Prodivajici se touto smlouvou zavazuje, Ze kupujicimu odevzda do jeho vylucéného
vlastrictvi nemovité véci specifikované v ¢lanku I. této smlouvy, kdy konkrétné se
jedhd o nemovitosti zapsané ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti u
Kafastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovis§té ValaSské Mezifici,
katastralni izemi a obec Poliéna, na listu vlastnictvi ¢islo 232, jako:
pozemek par.g. st. 114/1, o vymeéfe 422 m?, zastavénd plocha a nadvofi,
jehoZ soudasti je rodinny dim &.p. 33, kdy tato stavba stoji na pozemku
par.¢. st. 114/1,
pozemek par.é. st. 114/4, o vyméie 49 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
jeho# souéésti je budova bez &isla popisného nebo evidenéniho, zplsob
vyuZiti: gardZ, kdy tato stavba stoji na pozemku par.c. st. 114/4,
pozemek par.&. 2184, o viméfe 315 m?, ostatni plocha,

a umozni mu nabyt vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu, a kupujici se zavazuje
nenovitou véc pievzit a zaplatit prodavajici sjednanou kupni cenu.

III.

Kwri cena za pfevadénou nemovitou véc byla vzajemné smluvnimi stranami
ujednana, po tom, co se kupujici sezndmila sv misté pro obdobné nemovitosti
obwkymi cenami, ve vysi 8.250.000,- K& (dale jen ,kupni cena).

Prodivajici pfedmétnou nemovitou véc ze svého vyluéného viastnictvi prodava
a kupujici pfevadénou nemovitou véc se vSemi sou¢dstmi a pfisluSenstvim za
sjedranou kupni cenu do svého vyluéného vlastnictvi kupuje a pFijima.

V.

Prodivajici a kupujici se dohodli na thradé sjednané kupni ceny v celkové vysi
8.250,000,- K& nasledovné: cela kupni cenu ve vysi 8.250.000,- K& bude hrazena
kupujicim z vlastnich prostfedki, a to tak, Zze bude bezhotovostné zaslana na tcet
advokatni tschovy advokata JUDr. Patrika Novosada (déle v textu také jen jako
,Sthovatel”), se sidlem advokatni kancelafe Kralova 1283, 757 01 Valasské Mezifidi,
ev.cislo CAK 14609, &islo uétu G < dery v

a.s.,, na jméno tohoto advokata, a to nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavieni této
smlouvy.

Slizeni kupni ceny ve vysi 8.250.000,- K& na depozitni Gcet advokata bude
prokizano samostatnym potvrzenim o sloZeni celé kupni ceny, které vyhotovi advokat
JUD:. Patrik Novosad ve lhtité 3 pracovnich dnii ode dne, kdy tato ¢astka bude na
deporitni et pfipsana; toto potvrzeni pfeda obéma Ucastnikim této smlouvy.

Potvizeni o sloZeni kupni ceny ve vysi 8.250.000,- K& na depozitni Gcet advokata
bude pfilohou navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Nebude-li kupni cena v plné vysi dle sjednanych podminek a ve sjednaném terminu
zaplacena, ma prodéavajici pravo od této kupni smlouvy odstoupit.

Paplatek za vkladové Fizeni uhradi kupujici.



V.

Castku sloZenou do tischovy ve vysi 8.250.000,- Ké, vyplati schovatel do §
pracovnich dnti od pfedlozeni vypisu z katastru nemovitosti, ve kterém bude
vyznaéeno vlastnické pravo kupuyjiciho k pfevadéné nemovité véci dle této kupni
smlouvy, a to na et &islo:

S vyplacenim kupni ceny z advokatni iischovy dle vyse uvedeného vSichni tcastnici
souhlasi.

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si neCini vici schovateli narok na
trokové vynosy ze viech castek slozenych v jejich prospéch, a to za Zadnou cast
obdobi, po kterou se budou slozené ¢astky v uschové schovatele nachézet.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena se povazuje za fadné uhrazenou strané
prodavajici okamzikem piipsanim na ucet strany prodavajici z uctu advokatni
tschovy. Vlastnikem penéznich prostfedku slozenych na uctu advokatni tischovy je
az do doby jejich vyplaceni strana kupujici.

V1.

Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem pfevadéné nemovité véci ke dni podpisu
této kupni smlouvy. Poznamenava se, ze kupujici pfed uzavienim této smlouvy
provadél na pfedmétu koupé z vlastnich prostiedkd rekonstrukei a s ohledem na tuto
skutecnost je se stavem pfedmétu koupé sezndmen a kupuje ho, jak stoji a lezi.

Prodavajici se zavazuje, Zze do doby podani navrhu na vklad vlastnického prava dle
této smlouvy prevadénou nemovitou véc nesmeéni, nedaruje, neproda ¢i jinak nezcizi
a nezatizi zadnymi pravy tfetich osob zejména pravem zapisovanym do vefejného
seznamu (sluZebnosti, redlnym bfemenem, najemnim prévem, zastavnim pravem,
apod.).

Kupujici prohlasuje, ze si prevadénou nemovitou véc fadné prohlédl a nezjistil
zadnou zjevnou vadu.

Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze si spolecné pfi jednani o uzavieni této smlouvy
vzajemné sdélili veskeré skutkové a pravni okolnosti, o nichz vi tak, aby se mohl
pFesvédéit o mozZnosti uzaviit platnou smlouvu. Vtéto souvislosti pfevadéna
nemovita véc plné vyhovuje b&inému ucelu, ke kterému obdobné nemovité véci

obvykle slouZi.

VII.

7 titulu pravni jistoty se uvédi, Ze okamZikem, kdy se kupujici stane vylucnym
vlastnikem pfedmétu koupé dle této smlouvy (tedy kdy bude povolen vklad
vlastnického prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho v katastru nemovitosti),
automaticky dojde ze zékona k tzv. splynuti osoby néjemce a vlastnika v jednu osobu,
nebot je skutednosti, ze dne 30.9.2016 byla v pisemné forme mezi Gcastniky uzaviena
najemni smlouva, kterou prodavajici uzaviral coby pronajimatel a kupujici coby
néjemce, kdy se jedna o smlouvou nazvanou jako Smlouva o najmu nebytového
prostoru; dale se uvadi, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo na svém zasedani
zastupitelstvo obce Poli¢na. Vjse popsanym splynutim osoby najemce a vlastnika tak
automaticky, ze zakona dojde bez dalsiho k zaniku platnosti pfedmétné Smlouvy o
najmu nebytového prostoru ze dne 30.9.2016. Ugastnici tuto skute¢nost berou plné
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navédomi, kdy v této souvislosti se dale uvadi, Ze pfipadna zbyvajici ihrada pomérné
Castiroéniho najemného bude vylctovana a doplacena kupujicimm (néjemcem) do 15
dnit po podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nenovitosti.

Déle se uvadi, ze kupuyjici bere na védomi, Ze prostor budovy Poli¢na ¢. p. 33 je ke
dni nzavieni této kupni smlouvy pfedmétem pronajmu tfeti osobé (soucasny
provizovatel hospody) a po pfevodu vlastnického prava ktéto budové, vstoupi
kupujici automaticky, ze zakona do tohoto smluvniho vztahu a prav a povinnosti coby
pranjimatel. Prodavajici je v této souvislosti povinen kupujicimu odevzdat veskerou
dolumentaci, kterd se stimto najemnim vztahem poji, zejména tedy najemni
smionvu véetné vSech dodatkl a priloh.

Déle icastnici ¢ini nespornym, Ze prodavajici pfedal pfed uzavienim této smlouvy
kupujicimu  original prohlaseni energetického specialisty, tykajici se prikazu
energetické naroénosti objektu k nemovitostem uvedenym v ¢l. II. této smlouvy.

Déle se prodavajici podpisem této smlouvy zavazuje k tomu, Ze bez jakéhokoli
casového ¢i faktického omezeni, v nezbytné nutném rozsahu a bez jakékoli naroku
naprotiplnéni ¢i iiplatu umozni kupujicimu pristup a pfijezd pfes své nemovitosti
k nemovitostem, uvedenym v ¢l. II. této smlouvy, a to za Géelem uzivani, prohlidky,
oprav ¢i rekonstrukei danych nemovitosti; pokud touto ¢innosti zplisobi strana
kupujici strané prodavajici jakoukoli Skodu, zavazuje se tuto §kodu odstranit,
pripadné uvést dotcené nemovitosti do ptivodniho stavu, pfipadné vzniklou §kodu
strané prodévajici zaplatit.

VIII.

Vlestnické pravo k prevadéné nemovité véci se vSemi pravy a povinnostmi nabyva
kupujici vkladem této smlouvy do katastru nemovitosti,

Smluvni strany jsou po celou dobu vazany svymi ujednanimi v iéto smlouvé bez
ohledu na okamzik vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Dodoby zaplaceni celé kupni ceny bude jedno vyhotoveni kupni smlouvy s ovéfenymi
podpisy smluvnich stran uloZeno u schovatele.

Narrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan stranou
kupujici do 5 pracovnich dna poté, kdy obdrzi od schovatele pisemné potvrzeni o
uhradé kupni ceny ve vysi 8.250.000,- K¢ na depozitni iiéet schovatele, dle podminek
sjednanych v této smlouvé.

Dojde-li ze strany pfisludného katastralniho ufadu k zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy, a to z jakéhokoli
dlwvodu, zavazuji se smluvni strany k odstranéni nedostatki, které vedly k zamitnuti
tak, aby mohl byt neprodlené podan novy navrh na vklad vlastnického prava
k nemovité véci, kterd je pfedmétem této kupni smlouvy. Nedojde-li k napravé ve
Ih1té dvou mésict od dorudeni zamitavého rozhodnuti kterékoliv ze smluvnich stran,
popfipad€ bude-li i dal§i navrh na vklad vlastnického prava pravomocné katastralnim
Uifadem zamitnut, schovatel ve 1hiité do 5 pracovnich dnt od dolozeni rozhodnuti o
zamitnuti nebo od marného uplynuti uvedené lhuty, pfevede ¢astku sloZenou do
uschovy ve prospéch 1icti, z néhoz byly finance do advokatni ischovy poukazany.



IX.
Dan z nabyti nemovitych véci se fidi aktualni pravni Gpravou.
X,

Uéastnici svym podpisem na této smlouvé stvrzuji, ze byli schovatelem informovéani
a poucleni o povinnostech schovatele, které mu vyplyvaji z pravnich a stavovskych
predpist upravujicich opatieni proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti. Zejména
pak byli pouceni o povinnosti identifikacni, povinnosti uchovavat stanovené tudaje,
oznamovaci povinnosti ve zvlastnich pripadech, povinnosti odkladu splnéni pfikazu
klienta, povinnosti ml¢enlivosti a o dalsich povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji
z prislusnych ustanoveni zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu ztrestné cinnosti, z usneseni pfedstavenstva CAK ¢&. 6/2004
Véstniku Ceské advokatni komory, kterym se stanovi postup advokat a kontroln
rady CAK pfi plnéni povinnosti stanovenych préavnimi pfedpisy o opatfenich proti
legalizaci vynosti ztrestné &nnosti a usneseni pfedstavenstva CAK & 7/2004
Véstniku Ceské advokatni komory, o provadéni uschov penéz, cennych papirti nebo
jiného majetku klienta advokatem, ve znéni usneseni pfedstavenstva CAK ¢. 3/2008
Véstniku Ceské advokatni komory.

Ucastnici berou na védomi, ze ischova dle této smlouvy o tischové bude schovatelem
zaregistrovana v Elektronické knize tschov vedené Ceskou advokatni komorou,
v souladu s usnesenim pfedstavenstva CAK & 7/2004 Véstniku Ceské advokatni
komory ve znéni usneseni predstavenstva CAK ¢. 3/2008 Véstniku Ceské advokatni

komory.

Ucastnici svymi podpisy na této smlouvé prohlasuji, ze uzavienim kupni smlouvy
s advokatni tischovou, resp. s nimi souvisejicimi pfevody financénich prostfedk,
nedochézi k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné cinnosti a prostfedky v transakci
uzité nejsou urceny k financovani terorismu, teroristickych ¢inl nebo teroristickych
organizaci.

XI.
Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu vSemi smluvni stranami.

Tato smlouva je sepséna dle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném
zneéni.

Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetly a ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vitle, urcitym, vaznym a srozumitelnym zpiuisobem, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, kdyz kazda ze stran méla moZnost ovlivnit obsah smlouvy,
kterému bez vyhrad rozumi, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

Obec Poliéna prohlasuje, ze pravni jednani obsazené v této smlouvé bylo schvaleno
Usnesenim zastupitelstva obce ¢. Z/16/2025/6 na 16. zasedani zastupitelstva obce
dne 17.2.2025, ¢imz byly splnény vSechny podminky pro platnost tohoto pravniho
jednani stanovené v § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném

znéni.



Smlowva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, z nichZ jeden stejnopis s ufedné
ovéenymi podpisy bude uloZen u schovatele a nisledné za spinéni podminek dle této
smowy bude pfedlozen pfislusnému katastralnimu pracovisti pro ucely vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, po jednom stejnopise pak obdrzi kazdy
Uéssthik této smlouvy a jedno vyhotoveni obdrzi schovatel.

roddvajici:

Obec Policna
Vojtéch Baca, starosta

Ve Vilagském Mezifiai dne 45,\% - DL,

schovatel:

/




